TONG CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN XAY DUNG Dgc 1ap - Ty do - Hanh phic
CONG TY CO PHAN DAU TU
PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1 Viing Tau, ngay 25 thdng 4 ndm 2022
CONG $9 o /2023/NQ/DIC Nol/PHDPCD-NK IV
PHAN DAUETU’
PHAT TRIEN 7
XAY DUNG SO 1 DU THAO NGHI QUYET

DNQE'Y.::zN“ g %GGOT" " ANUGW HOP DAI HOI BONG CO PONG THUONG N IEN NAM 2023
Y LiiE  CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1

* Can cir:
- Lu4t doanh nghiép s 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi khoéa 14 nude Cong hoa X3
héi Chii nghia Viét Nam thong qua tai ky hop thtr 9 ngay 17/6/2020.
- Diéu 18 t6 chirc va hoat déng ctia Cong ty Cé Phin DAu tu Phét trién xay dung s6 1;
- Bién bén hop Dai hoi dong cb dong thudng nién ndm 2023 ngdy 25 thang 4 nim
2023 cua Cong ty Co phan Dau tu Phat trién Xay dung so 1.

QUYET NGHI

Diéu 1: Tong sb C6 dong va dai dién C8 déng c6 mit 13.....CS dong dai dién ...........
s6 phiéu bau cé quyén bidu quyét tai Pai hoi, chiém ............. % vbn diéu 18.

Piéu 2: Pai hoi ddng cb dong da bidu quyét théng qua cac ndi dung sau:

Noi dung 1: B4o céo thudng nién nam 2022 cia HDQT va Ban Giam dbc vé két qua
diéu hanh SXKD nim 2022 va ké hoach SXKD nim 2023, trong d6:

o Két qua hoat dong SXKD tir 01/01/2022 dén 31/12/2022

Don vi tinh: triéu dong

Ké hoach Thwe hién nam 2022 Ty 1€ %
STT Chi tiéu theo NQ thue
PHDCD hi€n so
nim 2022 voi ké
hoach
01 |Tong gid tri san|  350.000 258.420 74%
lugng
02 | Doanh thu thun 280.000 256.893 92%
03 | Loi nhuan trude thué 8.000 | 3.079 38%
Loi nhuan sau thué 6.400 2.448 38%
04 | Chia cb ttrc 15% tir nguon loi nhusn sau
: 10% | thué dén thoi diém
31/12/2022, trong do:




T - Chia bang c0 phiéu 10%;
- Chia béng tién mt 05%).
05 |- Chi tra thu lao cho
cac  thanh  vién 150 120 80 %
HDQT va BKS nim
2022 |
- Chi tra tién luong
chuyén trach cua 508 406.4 20 %
Chu tich HPQT nam ’
2022.
e Ké hoach SXKD niim 2023
TT NOI DUNG pvr | KEHOACH
SXKD NAM 2023
1 | Gié trj sén luong Tr.dong 250.000
2 | Doanh thu thuan Tr.dong 200.000
3 - Loi nhuén truée th’ué" Tr.dcf)ng 4.500
- Lo1 nhuén sau thué Tr.dong 3.600
Chia ¢o tire dw kién 10% (1 /¢ chi va hink
4 thikc chi tré cu thé cin cir vao két quc‘i hoaz:
dong SXKD HPQT sé trinh Dai hoi déng cé
dong nam 2023 quyét dinh)
*Ty Ié ...... % s0 phiéu bau cé quyén bidu quyét tai Dai hoi da dé‘ng ¥ biéu quyét
thong qua.

Noi dung 2: B4o céo tinh hinh quan tri cong ty ndm 2022 cta Hoi déng quan tri (Co
bdo cdo kém theo)

Ty lg ...... % 50 phiéu bdu cé quyén bibu quyét ai Dai hgi di dong y bidu quyét
thong qua
Noi dung 3: Béo céo tai chinh nim 2022 d4 dugc kidm to4n.
a. Téng doanh thu thudn : 256.893.736.495 dong
b. Thu nhap khac : 1.900.837.432 déng
c. Lgi nhuan truée thué : 3.079.379.386 dong
d. Loi nhuén sau thué : 2.448.574.151 déng
e. Von chil s& hitu dén ngay 31/12/2022 1 51.459.130.574 dong
f. Tong tai san dén ngay 31/12/2022 : 189.162.990.965 déng

Chi tiét Tai San — Nguodn vén dén 31/12/2023 (Theo két qua Kidm todn Béo cdo t4i
chinh nam 2022)



Don vi tinh: triéu déng

SN B A R i

Chi ti€u Gia tri Chi tiéu Gia tri
TAI SAN NGUON VON
A. Tai san ngin han 165.473 | A. Ng phai tra 137.703
1. Tién va céc khoan 1. No ngén han
tuong duong tién Trong do:
61 | + No ngdn hang: 93.115 135.218
+ No nha cung cdp: 28.255
+ No thué: 574
2 LCac khoan phai thu 99679 2. Ng dai han 2 485
ngan han
3. Hang ton kho 65.656 | B. Von chii s& hiru 51.459
4, ’Ta1 san ngidn han - 1. Von cht sé hitu 51.459
khac
B. Tai san dai han 23.689 1.~1. Von dau tu cua chi s& 40.949
hitu
1.2. Thing du von ¢b phan | -109
1. Tai san ¢ dinh 21.428 | 1.3. Quy dau tu phat trién 2.647
2. Tai san dé dang dai 1.259 1.4A. Lc.n;r.lhuan sau thué chua 7972
han phén phoi
3.Tai san dai han khéc 2. Nguon kinh phi va quy
1.002 ,
khac
Tong cong tai san 189.162 Tong cong ngudn von 189.162
Iy lé...... % s0 phiéu bau cé quyén bidu quyét tai Dgi hji di dong y biéu quyét

Noi_dung 4: Béo cdo clia Ban Kiém soéat v& hoat dong kiém soat nim 2021 va ké
hoach hoat dong ciia Ban Kiém so4t nim 2022 (c6 bdo cao kém theo).

Iy I¢ ...... % sé phiéu bau cé quyén biéu quyét tai Dai hpi dd dong y biéu quyét
thong qua.

Ndi dung 5: B4o c4o quyét toan tién lwong chuyén trach cta cha tich HDQT va thu lao
clia cac thanh vién HDQT, BKS va thu ky céng ty trong ndm 2022 va théng qua ké hoach
chi tra tién lwong va thi lao nim 2023, cu thé nhu sau:

1. S6 d4 chi nim 2022:

- Thu lao cia HDQT, BKS va Thu ky HPQT 1a

- Tién luong chuyén trach ciia Chit tich HPQT 14

Tong cong

2. S6 ké hoach dw kién chi nim 2023:

- Tién lvong chuyén trach ciia Cha tich HDQT : 508.000.000 dong

- Thu lao cia HDQT, BKS va Thu ky céng ty 13 : 150.000.000 ddng
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: 120.000.000 déng
: 406.400.000 dong
: 526.400.000 dong



Téng cong  : 658.000.000 dong

3. Thue hién chi tra tién lwong chuyén trach céa chi tich HPQT va tha lao cac
thanh vién HDQT, BKS va Thw ky cong ty trong nam 2023.

- Chi tra 100% theo ké hoach tién Iwong chuyén trach va thi lao khi céng ty hoan
thanh ké hoach 1gi nhuan sau thué tir 90% tr& 1én.

- Chi tbi da 80% theo ké hoach tién luong chuyén trach va thu lao khi cong ty hoan
thanh ké hoach 1¢i nhuan sau thué dudi 90%.

Ty I¢ ...... % s0 phiéu biau cé quyén biéu quyét tai Pai hdi dd dong y biéu quyét
thong qua.

Noi dung 6: Béo cdo chi tra ng gdc va 1ai vay CBCNV va ngudi than nim 2022 va ké
hoach huy dong vén cia CBCNV va ngudi than ndm 2023, trong do:

Huy déng von ciia CBCNV va ngudi than trong nim 2022:

Noi dung Phat sinh Pba tra Con phai tra
dén 31/12/2022
Tién vay 12.550.019.993 | 1.100.000.000| 11.450.019.993
d 3 5 X
Lai vay tr 6,5% den 148.429.534 14.967.123 133.462.411
8,9%
Céng 12.698.449.467 |  1.114.967.123 | 11.583.482.404

Ghi cha: Tinh dén thoi diém ngay 31/01/2023, Céng ty chi con ng goc
450.000.000 dong va 13i 14.502.000 dong.

K¢é hoach huy dong von ciia CBCNV va ngudi than nim 2023, cu thé nhw sau:

Pé chu dong von trong san xuét kinh doanh. Hoi ddng quan tri trinh Pai hoi dong co
dong xem xét thong qua chu trvong cho Ban didu hanh nam 2023 dugc phép: Tiép tuc
huy dong tién nhan rdi cia CBCNV va ngudi than véi 1ai sudt bang 141 suit cho vay clia
Ngan hang thuong mai, nhung khong vugt qua 150% 1ai sult co ban ctia Ngan hang Nha
nuée quy dinh tai thoi diém vay.

Ty Ié ...... % sé phiéu biu c6 quyén biéu quyét tai Pai hji dd dong y biéu quyét
thong qua.

Noi dung 7: Bao cdo két qua thuc hién trich ngudn thuéng cho HPQT va Ban didu
hanh trong truong hop loi nhuan sau thué ndm 2022 vuot ké hoach; Théng qua chli
truong trich ngudn thuéng cho HPQT va Ban didu hanh khi loi nhuén sau thué nam 2023
vuot ké hoach Pai hoi d@)ng cd dong giao. Cu thé nhu sau:

1. Trich thudéng cho HPQT, Ban didu hanh theo két quéa loi nhuan sau thué niam
2022.

- Loi nhuan sau thué theo ké hoach PHDCP giao : 6.400.000.000 dong
- Loi nhudn sau thué dat duoc : 2.448.574.151 dong

- Loi nhudn sau thué khéng hoan thanh ké hoach nén khéng trich.
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2. Pong y trich khen thuéng cho céc thanh vién HPQT va Ban diéu hanh khi lgi
nhuan sau thué nim 2023 vuot k& hoach Pai hoi déng cd dong giao, voi mire chi 10% gia
tri loi nhuén sau thué vuot k& hoach.

3. PHDPCP uy quyén cho HPQT cin ot két qua SXKD nim 2023 & quyét dinh
murc chi thuong.

Ty Ig ...... % s6 phiéu béu cé quyén bidu quyét tai Pai hpi da dong Y biéu quyét

No6i dung 8: Cac hop ddng nhén thiu thi cong Cong ty ky v6i Tong cong ty Co phin Dau
tur Phét trién xdy dung (DIC Group) nim 2022 va chi trwong ky hop ddng giao dich nim 2023
v&i DIC Group nhu sau:

1. Cac hgp ddng nhan thiu thi cong di ky véi DIC Group nim 2022 cb gia tri
217.318.539.557 ddng (theo t& trinh dinh kém);

2. Chap thuén chii trirong ky cac hop dong giao dich véi DIC Group trong nim
2023, gia tri dw kién nhw sau:

a. Hop ddng giao nhén thau thi céng x4y 1dp tai Dy 4n khu dan cu Vi Thanh tinh

Hau Giang dy kién: 170 ty dong, bao gdm:

- Thi c6ng cac khéi nha Shophouse phankhu2 ;120 ty dong;

- Thi c¢6ng Cau Giao théng sb 1 : 50 ty dong.

b. Céc hop ddng khéc dy kién: 63 ty ddng, bao gdm:

- Hop déng nhan chuyén nhuong 02 cin hé Shophouse tai dy 4n khu dén cu Vi

Thanh tinh Hau Giang c6 gi4 tri dy kién 08 ty dong (Lam van phong BCH céng

trinh);

- Hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai (dang xay thd) 25 16 dat tai

phén khu 3 thudc du an khu d6 thi méi Nam Vinh Yén Giai doan 1, tinh Vinh Phuc.

C6 gié tri dy kién 55 ty déng (Hoat dong kinh doanh B4t dong san).

Gi4 tri giao dich thuc hién cy thé nim 2023, Hoi déng quan tri s€ bao cao, giai trinh

tai Pai hoi cd dong thuong nién nam 2024,

3. Uy quyén cho Ong Gidm dbc - Ngwoi dai dién phap luét cia Cong ty:

3.1. Quyét dinh céc diéu khoan, diéu kién cy thé cua céc giao dich va céc hgp ddng

mua ban/ nhén thiu xdy dyng; cac thoa thuan, tai liéu lién quan dén cac giao dich,

ké ca viéc thoa thuén stra ddi, bb sung, chim dut, thay thé cac giao dich/ hop déng

lién quan (néu co).

3.2. Ky két va trién khai thuc hién céc giao dich/ hop ddng, théa thuén, tai liéu lién

quan dén céc giao dich/hgp dong, ké ca viéc thoa thuén stra dbi, bd sung, cham dut,

thay thé cac giao dich lién quan (néu c6).

Ty ¢ ...... % s6 phiéu bau cé quyén biéu quyét tai Pai héi di dong y biéu quyét
thong qua.

No6i dung 9: Bidu quyét thong qua bao céo két qua phat hanh c¢b phiéu nim 2022 va vén
diéu 18 sau phat hanh.

L Phat hanh c6 phiéu tra cb tirc @V
5 /



a. Tén c6 phiéu phat hanh: Cé phiéu Céng ty CP Dau tu Phat trién Xay dung sb 1.
b. Loai chiing khoan: C6 phiéu phé théng.
c. Ménh gia c6 phiéu: 10.000 ddng/ ¢b phiéu.

d. $6 lwong cb phiéu da phat hanh : 3.149.965 cb phiéu.

Trong d6: S6 luong cb phiéu dang lwu hanh  : 3.149.965 cb phiéu.
S6 luong cb phiéu qu¥ : 0 cb phiéu.

e. S6 lugng b phiéu phat hanh tra cd tirc 30% : 944.940 ¢b phidu

f. S6 luong cb phiéu sau phat hanh : 4.094.905 cb phiéu

g. Téng vén didu 1é cdng ty sau khi phat hanh tra cb tirc: 40.949.050.000 ddng

IL. Phat hanh c6 phiéu tiing von diéu 18 cho cb cong hién hiru
a. Tén cb phiéu phat hanh: C phiéu Céng ty C phan Pau tu Phat trién Xay dung sb

1.

b. Loai chimg khoén : C6 phiéu phé thong.

c. Ménh gié ¢ phiéu : 10.000 ddng/ cb phiéu.
d. S6 luong cb phiéu da phat hanh : 4.094.905 ¢ phiéu.

Trong d6: S6 luong c¢b phiéu dang luu hanh  : 4.094.905 ¢b phiéu.
S6 luong cb phiéu quy: 0 cb phiéu.

f. Ty 1€ phat hanh : 101

g. S6 lugng cb phiéu duy kién phét hanh cho cb dong hién hitu: 4.094.905 cb phiéu.

h. Tong gié tri phat hanh du kién theo (ménh gi): 40.949.050.000 ddng.

k. Két qua phat hanh: Do thdi diém phét hanh thj trudong ching khoén c6 nhidu bién

dong khong pht hop, nén cong ty di dimg hd so phat hanh. Khi thi trudng phu hop

s& trinh Pai hdi cong cb déng thong qua phuong an phét hanh sau.

Ty ¢ ...... % s6 phiéu bau cé quyén biéu quyét tai Pai hoi da dong y biéu quyét
thong qua.

Nbi dung 10: Thong qua phuong 4n phan phéi loi nhuan sau thué nam 2022. Cu thé
nhu sau:

1. Loi nhuén sau thué ctia DIC S6 1 ndm 2022 :2.448.574.151 ddng
2. Trich lap céac quy . 489.714.829 dbng
- Quy Pdu tw Phdt trién (05%) . 122.428.707  dong

- Quy khen thwéng, phiic loi (15%) . 367.286.122  dong

3. Loi nhuan sau thué con lai ciia cac nim trude : 5.523.292.847 déng
4. Loi nhuén sau thué sau khi trich l4p céc quy (1-2+3) :7.482.152.169  ddng
5. Chia ¢ tirc (15%/vén diéu 1¢) :6.142.357.500  dong
- Chi tra bang co phiéu 10% : 4.094.905.000 dong

- Chi trd béng tién mdt 05% : 2.047.452.500  dong

- Loi nhuén sau thué con lai (4-5) : 1.339.794.669  ddng

Iy Ié ...... % so phiéu bau c6 quyén biéu quyét tai Pai héi di dong ¥ biéu quyét

Noi dung 11: Phuong 4n phét hanh ting vén didu 18 ndm 2023 tir ngudn loi nhuén @ lai

qua cac ndm. N&i dung chinh nhu sau:
6 &%




1. T6 chirc phat hanh:

Cong ty C8 phin PAu tu Phat trién X4y dung S6 1

2. Loai ¢6 phén:

C6 phin phd théng

3. Ménh gia c6 phin:

10.000 dbng/cd phan

4. Von diéu 1¢ hién nay:

40.949.050.000 ddng

S. SLCP dang luu hanh:

4.094.905 cb phan

6. S6 cb phiéu quy: 0 c¢b phan
7. SLCP du kién phat hanh: | 409.490 cb phin
8. Tong gia tri co phan phat 4.094.900.000 ddng

hanh theo ménh gia:

9, Vén diéu 1&¢ dy kién sau
phat hanh:

45.043.950.000 dong

10. SLCP lwu hanh dy kién
sau phat hanh:

4.504.395 cb phan

11. Hinh thirc phat hanh:

Phét hanh ¢ phiéu dé tra cb tirc.

12. P6i twong phat hanh:

Cb dong hién hiru c6 tén trong danh sich tai ngay
chét danh sach cb dong dé thyce hién quyén nhan c6
tirc bang cb phiéu.

13. Phwong an ddm bdo ty 1€
s¢ hitu nwdc ngoai:

Dai hoi ddng ¢ dong ty quyén cho Hoi dong Quan
tri quyét dinh va thuc hién tt ca cac thu tyc lién
quan dé dam bao dot phat hanh c6 phiéu nay ca
Céng ty dap tmg quy dinh vé ty 1& sé hitu nuéc
ngoai.

14. Han ché chuyén nhwgng:

CH phiéu phat hanh d& tra cb tirc 1a ¢ phiéu phd
thong, khong bi han ché chuyén nhuong.

15. Ty 1é thwe hién quyén
nhén cb tiee bing cb phiéu:

Ty 1€ 10:1 (twong dwong 10%)

Tai ngdy chdt danh sich c¢b dong dé thuc hién
quyén nhan cb tirc bing cb phiéu, cd déng sé hiru
10 c6 phiéu s& duge nhan 01 cd phiéu phat hanh
thém.

Quyén nhén cb tirc bing cb phiéu khong dugc phép
chuyén nhuong.

16. Nguén von st dung de
tra co tirc bang co phieu:

Nguén loi nhuén sau thué chua phan phéi liy ké
dén thoi didm 31/12/2022 cin cir trén Béo cdo tai
chinh kiém to4n nim 2022 ctia Cong ty.
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17. Phwong an xir ly s6 cb | CH phibu phat hanh dé tra ¢ tc cho cb dong hién
phiéu 1é: hitu s& duge 1am tron xudng dén hang don vi. Phin
1¢ thdp phén phat sinh méu cd) s& duge xir Iy bang
céch hiy bo.

Vidu: Cé déng A s6 hitu 315 ¢6é phiéu tai ngay chét
danh sdch co dong dé thuc hién quyén nhén cé tire
bang cé phiéu. Véi 1é 10:1, cé dong A nhan dugc
31,5 6 phiéu phdt hanh thém (315 * 10%). Theo
nguyén tic xir IJ? co phzéu lé néu trén, cé dong A
nhén dwoc 31 co phiéu phat hanh thém, sé cé phiéu
16 0,5 6 phiéu sé dugc huy bo.

18. Thoi gian thyc hién: Du kién trong ndm 2023, thoi gian phat hanh cu thé
giao cho HPQT quyét dinh sau khi Uy ban Ching
khoan Nha nudc c6 thong béo bang vin ban v viée
nhén ddy di tai liéu bdo cdo phat hanh ciia Cong ty.

19. Ding ky lwu ky va ding | Toan bo s lugng cb phiéu phat hanh thanh cong s¢
ky giao dich b sung cb | dugc dang ky luu ky b sung tai Trung tdm Luu ky
phiéu phat hanh thém: Chu’ng khoén Viét Nam (VSD) va ding ky giao
dich b6 sung tai S& Giao dich Ching khoan Ha Noi
(HNX) sau khi két thic dot phét hanh.

Iy ¢ ...... % s6 phiéu bau cé quyén biéu quyét tai Pai héi da dong y bidu quyét

N6i dung 12: K& hoach du tir nim 2023

1. Nhan chuyén nhu.’O’ng 02 can Shophouse tai dy an Khu dén cu Vi Thanh tinh
Hau Giang tir Tong Cong ty C6 phin PAu tu Phét trién (DIC Group) d lam vin
phong Ban chi huy céng trinh, Gi4 tri du kién 08 ty dong.

2. Nhan chuyén nhuong 25 16 dat dang x4y nha tho tai Phan khu 3 thudc du 4n Khu
d6 thi méi Nam Vinh Yén — Giai doan 1, tinh Vinh Phuc c6 gia tri du kién 55 ty
dong dé bu trir cong ng voi DIC  Group.

3. Pai héi dong cb dong ty quyén cho Hai dbng quan tri chi dao Gidm déc - Ngudi

dai dién Phap luét ctia cong ty: Ky hop ddng nhén chuyén nhuong véi Téng Cong
ty C6 phan PAu tu Phat trién Xay du’ng,

Iy lé ...... % so phiéu bau cé quyén biéu quyét tai Dai hji di dong ¥ biéu quyét
thong qua.

N6i dung 13: Danh sach 02 don vi kiém to4n va Uy quyén cho Ban Kiém sot lya
chon 1 trong 2 don vi kiém toan B4o c4o Tai chinh nim 2023:

1- Cong ty TNHH dich vy Tu vAn Tai chinh K& toan va Kiém toin Nam Viét
2- Cong ty TNHH Kiém toan TTP
Iy I¢ ...... % s0 phieu bau cé quyén biéu quyét tai Dai hpi di dong y bieu quyét

thong qua.
:
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Noi dung 14: Phé duyét han mic vay vén tin dung ngin han chung nam 2023-2024.
Cu thé:

- Han mttc vay von ngén han va bao lanh thanh toan : 200 ty ddng
(Bao gdm c4 cac khoan vay huy dong tir CBCNV va ngudi than).
- Han muc bao l&nh (khong bao gdm béo lanh thanh todn) : 50 ty dong
Ty Ié ...... % s0 phiéu biu c6 quyén biéu quyét tai Dai hgi dii dong y bidu quyét

Piéu 3: Dai hoi déng cb dong giao Hoi ddng quan tri trién khai cac ndi dung tai
Nghi quyét ndy cho Ban diéu hanh thuc hién va coéng bd thong tin theo quy dinh; Ban
kiém soat thuc hién viéc kiém tra g1am sat theo chirc nidng nhiém vu ctia minh.

Piéu 4: Nghi quyét nay gdm 9 trang dugc 14p thanh 02 ban chinh c¢6 hiéu lyc thi
hanh k& tir ngay ky. Hoi dong quan tri, Ban klem so4t, Ban diéu hanh va cdc C dong

Céng ty C6 phan Pau tu Phét trién X4y dung s6 1 chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét
nay./.

@«1/ TM. POAN CHU TICH PAI HOI
Noi nhgn: (8%~ CHU TICH HPQT

- Nhu diéu 4;
- Luu: TK HPQT, VT.

Nguyén Viin Tho
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